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DELIMITACAO DE AREA DE REABILITACAO URBANA DA ZONA
BAIXA DE TANCOS

MEMORIA DESCRITIVA

1. INTRODUCAO

A Zona Baixa de Tancos, constitui o Centro Historico da vila de Tancos, ndcleo
ribeirinho, da freguesia de Tancos. E uma zona de prédios de 1 ou 2 pisos,
inseridos em pequenos quarteirdes. Embora ndo existam edificios de grande
qualidade arquitecténica, devido & manutencdo da sua morfologia, linguagem
arquitectonica e escala, foi considerado um nucleo historico a preservar. Nesse
sentido, foi elaborado e aprovado um Plano de Pormenor sob a forma de Plano de
Salvaguarda que foi ratificado pela Portaria n.° 875/93 de 15 de Setembro.

A situacdo de proximidade com o Castelo de Almourol e com o Rio Tejo,
potenciando a realizagdo de actividades de turismo e desportivas de natureza,
nomeadamente a canoagem, levaram a que os concelhos de Constancia,
Chamusca e Vila Nova da Barquinha, associados a NERSANT, se envolvessem
num projecto comum — Parque Almourol — com a finalidade de reabilitar e
dinamizar o troco do Rio Tejo confinante com esses concelhos, bem como os
nacleos urbanos ribeirinhos dos municipios envolvidos.

O Projecto do Parque Almourol teve inicio em 2001 e tem sido realizado com
recurso aos fundos comunitarios. No ambito deste projecto foi reabilitado o cais
de Tancos e intervencionado o espaco publico, designadamente, com a criacédo
da zona verde junto ao Rio.

Em complemento aos projectos realizados, e numa éptica do desenvolvimento
urbano integrado, a Reabilitagcdo Urbana tem sido desde entdo, um dos eixos
estratégicos de desenvolvimento que a Camara Municipal de Vila Nova da
Barquinha tem prosseguido. Primeiro, com a sensibilizacdo dos proprietarios para
0 seu dever de conservacdo dos imoveis, depois, com a realizacdo de um
levantamento das construcdes degradadas; realizacdo de vistorias no ambito do
art.°. n.° 89° e seguintes do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro e suas
republicacdes, a praticamente a todos os iméveis degradados.

Estas vistorias pretenderam ser também, mais um procedimento para alertar e
sensibilizar os proprietarios do dever de conservacdo dos imoveis.
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Na maioria dos casos de prédios devolutos, os seus proprietarios nao
compareceram a vistoria, apesar de convocados para esse efeito nos termos
legais, 0 que é significativo do desinteresse dos proprietarios na recuperagéo e
conservacao dos imoveis.

Na prossecucéo de esforcos para a reabilitacdo urbana desta zona, em 2009
foi aprovada uma ARU ao abrigo do Regime Extraordinario de Apoio a
Reabilitagdo Urbana, consignado no art.° 82° da Lei n.° 67-A/2007 de 31 de
Dezembro, a qual foi reformulada de acordo com o Regime Juridico da
Reabilitagcdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de
Outubro, e aprovada pela Assembleia Municipal em reunido 11/09/2009. A sua
Estratégia de Reabilitacdo Urbana foi aprovada pela Assembleia Municipal em 24
de Fevereiro de 2012, com publicacdo em DR, através do Aviso n.° 7693/2012.
D.R. n.° 107, Série Il de 2012-06-01.

Tendo terminado o prazo estabelecido para o desenvolvimento da Estratégia
de Reabilitagdo, propbe-se uma nova delimitacdo de é&rea de Reabilitacdo
Urbana.

Para efeitos da presente proposta de delimitacdo da ARU da Zona Baixa de
Tancos, os conceitos de reabilitagdo, sdo os constantes do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, republicado
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de Agosto):

“Area de reabilitagdio urbana ” - é a area territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infra-
estruturas, dos equipamentos de utilizacdo colectiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizacdo colectiva, designadamente no que se refere as suas
condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma
intervencdo integrada, podendo ser delimitada em instrumento proprio ou
corresponder a area de intervencdo de um plano de pormenor de reabilitacdo
urbana.

“Reabilitacdo urbana ” - é a forma de intervencédo integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobilirio € mantido, no todo
ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de
remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infra-estruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacao colectiva e de obras
de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo
dos edificios.
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“Reabilitacdo de edificios ” é a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva a um ou a varios edificios, as constru¢des funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as frac¢ges eventualmente integradas
nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidées funcionais, determinadas em
funcdo das opcdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir
NOVOS USOS OU O mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados,
podendo compreender uma ou mais operacdes urbanisticas.

2. APONTAMENTO HISTORICO

Existem varias teorias sobre o nome desta povoacdo, segundo Viterbo,
Tancos, foi fundada por cavaleiros franceses que vieram ajudar D. Afonso
Henrigues na luta contra os Mugulmanos. Dos seus primitivos moradores ficaria o
nome de Francos que depois se teria corrompido em Tancos.

Outros autores dao-lhe uma fundacdo mais antiga, derivando esta toponimia
dos Tancos ou Tabucos, povos da antiga Lusitania que se fixaram neste local.

Em Portugal, as pequenas vilas do interior foram implantadas junto dos mais
importantes trogos viérios e, politicamente, a sua fundagdo marcava a apropriacao
e organizacdo de um territério que importava proteger e consolidar.

No primordio da nacionalidade e nos primeiros tempos dos municipios, estes
nao eram erigidos através de normas legais, mas consequéncia da afirmacéo do
poder das ordens militares, dos senhorios e feudos num processo que em
Portugal designamos por Reconquista.

Primacialmente no século XlII algumas vilas novas ou meés consolidavam-se
pela construcdo de muralhas. Outras afirmaram-se dispensando a sua
construcao.

A Vila de Tancos afirmou-se devido a sua importancia estratégica,
atravessamento de boas vias de comunicagdo, e a complexidade dos trafegos
comerciais realizados atraves do rio Tejo.
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Figura 1.Tancos

O territorio de Tancos era habitado por romanos como o0 demonstra a pesquisa
arqueologica feita em Almourol, que trouxe a luz testemunhos do periodo romano
(moedas do século | a.C.) bem como alguns trechos na base da torre de
menagem, exemplos do aparelho construtivo de tipo romano, bem como a estrada
romana que ligava Tomar a Evora, que passava por Tancos, e cujo miliario
podemos ainda vislumbrar na antiga estrada.

Localizada junto ao rio Tejo, Tancos possui grande beleza paisagistica com um
tracado urbanistico que emoldura o rio e nele se projecta.

Esta existéncia ligada ao rio deu a povoacao grande prosperidade econdmica
no séc. XVI pois constituia um importante porto fluvial de ligacdo entre provincias
do interior e a Capital.

Segundo as respostas aos inquéritos paroquiais do Prior de Tancos, datadas
de 1758, a histéria de Tancos reporta ao século XVI, quando foi um porto fluvial
estratégico que ligava o interior do pais a Lisboa e por onde passavam
importantes trocas comerciais. La, podiam ancorar grandes barcos, bateiras e
batéis. O rio era rico em vida, pescando-se savel, muge, barbo, lampreia, saboga,
boga e enguias, e era desse negdcio que vivia a gente.
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Figura 2. Vista de Tancos

D. Manuel atribuiu-lhe foral em 1517 libertando-a da jurisdicdo de Atalaia.
Dessa época eram alguns edificios, como a Igreja da Misericérdia de 1585, e o
cais em cantaria com acesso directo ao rio. Floresceu devido ao comércio e a
pesca até aos finais do Séc. XVIII.

No numeramento de 1527, “a vila de Tancos tem 118 vizinhos no corpo da vila,
dos quais 3 sdo escudeiros e 10 vilvas, e o mais povo. O Casal do Torrdes, 2
vizinhos. Nao tem mais nenhum termo povoado. Tem de termo um quarto de meia
légua para a parte de Atalaia e Ceiceira. Parte com a ribeira que é da Ordem de
Cristo, e com as vilas da Atalaia e Ceiceira. E eles assinaram no préprio. Soma
120 vizinhos.”

Para além da formosura do seu enquadramento natural, Tancos possui um
riquissimo patrimonio arquitectonico. Uma terra de pescadores e maritimos é terra
de devocdao. Varias construcdes religiosas testemunham a fé dessas gentes que
labutavam diariamente no rio.
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A Igreja da Matriz de Tancos - Igreja de Nossa Senh  ora da Conceicao

Figura 3. Igreja Matriz de Tancos

A importancia e a grandeza da Igreja Matriz, impde-se sobre a Vila. E um
edificio do século XVI cuja impressionante robustez torna credivel que tenha sido
adaptada sobre uma estrutura arquitectdénica mais antiga.

Por Decreto-Lei n.° 2/96, de 6 de Marco, o monumento foi classificado de
interesse publico, bem como o seu seu recheio, nomeadamente, os azulejos, 0s
retabulos de talha com pinturas que revestem o seu interior, as esculturas e as
pinturas existentes.

Segundo a Dire¢cdo Geral de Patriménio Cultural: sofreu diversas
modificacbes em épocas posteriores, nomeadamente na frontaria, datavel de
finais da centdria de Quinhentos e possivelmente contemporanea da Igreja da
Misericérdia local, e no programa decorativo interior, originarios de diferentes
campanhas de obras dos séculos XVII e XVIII.”

O seu altar de talha é do Séc. XVII. Durante muitos anos atribuido ao mestre
entalhador José Rodrigues Ramalho, a talha da capela-mor da igreja matriz de
Tancos teve como outorgantes, no ano de 1696, em Lisboa, Vicente Lourenco de
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Carvalho, mestre sirieiro de Tancos e José Ramalho, mestre entalhador, pessoa
gue tera executado a obra?.

Figura 4. Altar

O altar reveste toda a parte frontal da capela-mor, formado por ordem dupla de
colunas saloménicas helicoidais ricamente trabalhadas e cobertas de cachos de
uva e pampanos que partem de misulas em planos sobrepostos e continuam
além do lintel, em curva completa até ao outro lado. Trabalho em talha de muita
boa qualidade e grande efeito, com uso frequente de folhas de acanto e de
cabecas de anjo aladas. O conjunto é rematado ao cimo com um escudo
destacado de armas dos Condes de Atalaia e de Tancos, os Manoeis, pintado nas
préprias cores. O estado de conservacdo do altar € mau. O tecto de ab6boda e

artesanato, de pedra, com fundos decorados sobre estuque com decoracdo

1 Ferreira, Silvia Maria Cabrita Nogueira Amaral da Silva -A Talha Barroca de Lisboa (1670 - 1720). Os

Artistas e as Obras. Volume 1- Doutoramento em Histéria, Universidade de Lisboa. 2009
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floreal, tendo varios fechos de medalhas igualmente de pedra com motivos da
paixao de Cristo.

As paredes sdo revestidas, na area média-baixa, por azulejos do tipo
“enxadrezados em azul e branco”, do século XVII e ainda, na area superior, por
azulejos policromos seiscentistas de cor azul, branco e amarelo de tipo
“enxaquetados e de tapete” que enquadram representagées de santos.?

Figura 5. Retabulo

O retadbulo maneirista de Tancos de talha dourada “Calvario”, com 9 painéis,
com os temas da Visitacdo, Flagelacdo, O beijo de Judas, A Ultima Ceia, O

2 MACAO, Hélder Vitéria — Tancos, ecos do passado no presente, Vila Nova da Barquinha, Camara

Municipal, 1995
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Senhor da Cana Verde, Ecce Homo, Calvério, e Cristo a caminho do Calvario,
encontra-se no museu Diocesano apds profunda intervengcédo e terd como autor
Sim&o Rodrigues (SERRAO, Vitor 1970). Posi¢éo diferente toma este autor na
sua obra em publicada em 1991 onde a autoria é dada a Oliveira Simé&o 2.

No seguimento de trabalhos de melhoramento do interior do espaco de culto da
Igreja Matriz de Tancos, em fevereiro de 2013, uma equipa de trabalhos
encontrou fragmentos 60sseos a superficie pelo que docentes do Instituto
Politécnico de Tomar foram chamados para proceder a peritagem que deu origem
a elaboracdo de um relatério bem como para fazer a leitura das epigrafes ou
campas funerarias todas identificadas como sendo do século XVI e XVII.

Aspecto final do decalgue de uma das hajes tumulares da Igreja Matriz de Tancos

Figura 6. Laje Tumular
Igreja da Misericordia de Tancos

Junto ao cais ergue-se a Igreja da Misericordia de Tancos, de bela fachada
renascentista.

3 SERRAO, Vitor — Revista Ethnos. Lisboa: Instituto Portugués de Arqueologia, Histéria e Etnografia. N.° I,
1970. A pintura maneirista em Portugal. Biblioteca Breve - Instituto de Cultura e Lingua Portuguesa, 1991.
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Figura 7. Igreja da Misericordia de Tancos

«ESTE PORTAL SE FEZ DAS ESMOLAS DOS IRMAOS DA MISERICORDIA
SENDO [PROVEDOR O] CONDE DA ATALAIA 1585». Esta é a frase inscrita no
friso do entablamento do portal da Igreja da Misericérdia de Tancos. 4 Com esta
epigrafe, surge o brasdo do conde da Atalaia, Dom Francisco Manuel de Ataide,
gue se juntou aos irmaos como mecenas da construcao deste local de culto e que
devera ser o fundador da misericordia de Tancos, em 1582, a mais antiga do
concelho. A Igreja da Misericordia deixou de desempenhar a sua funcao religiosa
devido as constantes cheias do Tejo que a deixavam, frequentemente, em mau
estado. Em 1937, devido a ruina da estrutura e a impossibilidade de executar uma
campanha de restauro, a Direcdo Geral dos Edificios e Monumentos Nacionais
decidiu remover os painéis de azulejos seiscentistas, de forma a serem
reaproveitados noutros templos que estavam entdo a ser restaurados, como a
Igreja de Jesus de Setubal.

A partir dessa data o templo seria ocupado pelo Exército, tendo servido como
camarata e armazém, para apoio nautico, da Escola Pratica de Engenharia. Na

4 Pinho, Joana Balsa, As casas da Misericordia: confrarias da Misericordia e a arquitetura quinhentista

portuguesa, tese de doutoramento de 2013.
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década de 80, do século XX, o municipio construiu um anfiteatro no lado sul e na
antiga igreja instalou o Centro Cultural de Tancos, sede do Grupo Coral.

Capela de Nossa Senhora da Piedade

A entrada da localidade, na parte ocidental da vila, deparamos com a
simplicidade da Capela de Nossa Senhora da Piedade, edificio do século XVIII
gue possui um retabulo que abriga a belissima imagem da Padroeira.

Figura 8. Capela de Nossa Senhora da Piedade

A capela é um local de culto simples e modesto, mas que, desde que foi
construida, acolhe a fé e as preces de quem luta dia apos dia pelo trabalho e pela
vida. E lar da imagem de N2 Sr.2 da Piedade e sofreu restauros por diversas
vezes. Tem um retdbulo que é de talha, formado de 3 pequenos corpos entre
colunelos, o do meio com nicho para a imagem padroeira, barra em baixo e em
cima entalada com motivos florais e ao cimo, um pequeno al¢cado recortado com
cartela ao centro e pinaculos aos extremos assentes em volutas. A imagem da
santa é de boa qualidade, em madeira policromada e estufada, representando a
Virgem com Cristo meio recostado ao colo da Virgem e meio assente no chao.

13
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Anualmente, no dia 15 de Agosto, realizam-se as festas a Nossa Senhora da
Piedade, organizadas pelo povo da freguesia, que constituem uma devogao por
Nossa Senhora da Piedade, venerada naquela capela.

Ermida do Espirito Santo e de Sdo Joao Baptista

Figura 9. Painel de Azulejos

Ha referéncias as ermidas do Espirito Santo e de S&o Jodo Baptista, entretanto
desaparecidas. Desta segunda existe apenas a capela-mor, que € atualmente a
capela do cemitério.

A Misericordia de Tancos

Teré sido erigida em 1582 por alvaré régio de 30 de Agosto de 1582. Assinale-
se uma solicitacdo dos oficiais da Camara e do povo da dita vila: “os officiais da
Camara da vila de Tancos me enviaram dizer que elles com o povo da dita vila
ordenardo e instityrdo ora novamente a Confraria da Misericordia e ellegeréo
provedor e irmdos della...”. Neste documento € pedido ao monarca que outorgue
o regimento da Misericérdia de Lisboa a recém criada Irmandade de Tancos.®

5 IAN/TT — Chanc. de D. Filipe I, Privilégios, liv. 2, fl. 114v-115.
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Por alvara régio de 21 de Marco de 1583 é autorizada a Misericordia da vila de
Tancos, por um periodo de trés anos, a pedir esmola “no tempo das novidades”
nas vilas da Atalaia, Asseiceira e Carregueira. (6)

Por alvara régio de 4 de Maio de 1590, ordena-se que se anexe a Misericordia
de Tancos o Hospital’.

Em 1739 na obra “Descripcam corografica do Reyno de Portugal™® é referido
gue Tancos tem Misericordia.

Nos inicios do Séc. XIX Tancos e Paio de Pele ndo tem roda de expostos
sendo os miseraveis lancados na roda em Punhete (Constancia) ou na Atalaia,
conforme consta nas Memorias®.

Tancos, ao que temos conhecimento!® (10) teve as seguintes instituicdes,
associacoes e coletividades:

- A Misericoérdia de Tancos, extinta em 4 de Marco de 1875;

- A Sociedade Recreativa e Musical de Tancos, em 1928;

- O Club Recreativo e Instrutivo de Tancos, em 1938;

- A Uniéo Desportiva de Tancos, de 1974

- Agrupamento n°. 225 do Corpo Nacional de Escutas — Tancos, de 1974-1975;
- Grupo Folcléricos “Os Pescadores de Tancos”, de 1981;

- O Grupo Coral de Tancos, de 1984;

- O Clube de Pesca Desportiva de Tancos” — CLUPEDESTA, de 1 de fevereiro
de 2002;

- A associacgéao Flor da Minha Terra, de 20 de abril de 2015 11

6 JAN/TT = Chanc. de D. Filipe I, Privilégios, liv. 1, fl. 14.

l Portugaliae Monumenta Misericordiarum / ed. lit. Centro de Estudos de Histéria Religiosa da Faculdade de
Teologia — Universidade Catdlica Portuguesa; Vol. 5: Refor¢o da interferéncia régia e elitizagdo: o governo
dos Filipes.2006

8 Descrip¢cam corografica do Reyno de Portugal, que contem huma exacta relacam de suas provincias... /
composta por Antonio de Oliveira Freire. Lisboa Occidental, 1739

9 MEMORIAS DA ACADEMIA REAL DAS SCIENCIAS DE LISBOA, TOMO VIII, PARTE I, 1823

10 GOMES, Julio de Sousa. Associacdo dos Bombeiros Voluntarios de Vila Nova da Barquinha: 75 Anos de
Historia. 2000
1 Neale, Adam, “Letters from Portugal and Spain” Comprising an Account of the Operations of the Armies

Under Their Excellencies Sir Arthur Wellesley and Sir John Moore from the Landing of Troops in Mondego
Bay to the Battle at Corunna. French Revolution Collection. London: Richard Phillips, 1809.
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Desde os primordios da nacionalidade e, essencialmente, entre a Idade Média
(476 d.C. até 1453) e a Idade Moderna (1453 até 1789) o Tejo constituia a artéria
central de transportes da Peninsula que durou até ao advento do caminho de
ferro.

O novo cais de Tancos, construido no reinado de D. Manuel, (1495-1521), teria
sido construido sobre um anterior, certamente romano.

Por iniciativa de Filipe 1l (1581-1598), tornaram-se frequentes as viagens pelo
Tejo até Toledo, que este era navegavel até bem perto de Madrid: “ ... Ayres de
Sa Nogueira, que em 1844 pedira a concessdo por 40 anos para a havegacao do
Tejo até a fronteira, afirmando que seria mais proveitoso levar a navegacgao até
Toledo, lembrando que, apesar das dificuldades de entdo, os marmores que de
Estremoz foram para o Escorial tinham subido o Tejo de barco até Toledo”.*?

Em Junho de 1810, da-se a terceira invasdo Francesa. O ano de 1810 e de
1811 foram anos cruéis para a vila de Tancos. Todas as populacdes do vale do
Tejo sofreram destrui¢cdes, saques e lutas.

Os soldados franceses, impunemente rasgavam a nossa histéria, livros dos
cartorios, etc., ou acendiam o fogo com eles, como aconteceu na praca de
Tancos tendo sido visto pelos habitantes do Arripiado.!3

A nacao era o epicentro do choque de interesses das duas poténcias, a
Inglaterra e a Franca. Os soldados franceses perpetraram assassinatos
continuos. Contudo, as guerrilhas locais estavam activas mais que nunca e
muitos soldados franceses jazem nas charnecas e olivais, assassinados por todas
as formas e feitios.

Estas lutas, assassinatos e refregas deram origem a muitas lendas e contos.
Tao relevantes foram, que mereceram a investigacdo do Coronel de Eng.2
Teixeira e do antigo Secretario da Administracdo do Concelho da Barquinha, Julio
de Sousa Costa, que publicaram no periddico “Serdes de Tancos” varios relatos
sobre o tema: “Um tesouro de ferro”; “A tragédia de Tancos”.

12 Martins, Oliveira — Os portos fluviais do Tejo, Finisterra - Revista Portuguesa de Geografia, , 1970
13 Memorias da Academia Real das Sciencias de Lisboa, Tomo VIII, Parte |, 1823
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Figura 10. Antiga Camara de Tancos

Os concelhos de Atalaia, Paio de Pelle e Tancos foram extintos pela Reforma
de Passos Manuel, através do Decreto de 6 de Novembro, de 1836, que dissolveu
498 concelhos em Portugal Continental. O objeto de tal diploma era a criacdo de
maiores circunscricdes municipais procurando suprimir a existéncia de concelhos
pobres, de modo a possibilitar que esta fusdo os munisse de melhores meios
financeiros.

7

E nesta data que € criado um novo concelho no nosso territrio com a
designacéao de Vila Nova da Barquinha e que anexa os anteriores 3 concelhos.

Tancos teve pelourinho, a sua ereccéo foi na antiga Praca, junto ao cais do
Tejo, cais de ElI Rei Dom Manuel. Existiu a forca que se localizava acima do
campo de futebol.

Em 1864 é construida a linha do Leste e Tancos fica como uma estacao
ferroviaria e, poucos anos depois, sédo criadas as unidades militares do Poligono
Militar de Tancos.

17



—

/ CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Bar a Area de Reabilitacdo Urbana de Tancos

rmunicipio

&k | il 3
L amiios e fevo Boduoumas
S e ek

Figura 11. Caminhos de Ferro Portugueses. Linha de Leste - Datacao:1875 dC - 1885 dC -
Copyright:© DGPC

Vale a pena subir até ao adro para vislumbrar a paisagem magnifica do rio e do
seu guardido, o Castelo de Almourol, peca arquitectdnica ligada as necessidades
da reconquista crista.

cAsP T

L Saleeds, Bk y it® Lt Danon Madead

CASTILLO DE ALMOROLO

(A. RONCHI, EDITOR) .

Figura 12. Vista do Castelo de Almourol
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O Castelo de Almourol é dos monumentos militares medievais mais
emblematicos e cenograficos da Reconquista, sendo, simultaneamente, um dos
gue melhor evoca a memodria dos Templarios no nosso pais. Quando da
conquista, em 1129, deste ponto pelas tropas portuguesas, o0 castelo ja existia e
denominava-se Almorolan, sendo entregue aos Templéarios que o reedificaram.

E um Castelo de Sonho, o Ex-libris do Concelho de Vila Nova da Barquinha.
Cercado pelas aguas do rio Tejo, destaca-se num macigo granitico de uma ilhota
do Tejo, entre Vila Nova da Barquinha e a freguesia da Praia do Ribatejo. A
singular localizagdo do Castelo torna-o um dos mais bonitos monumentos do pais,
tendo sido considerado Monumento Nacional em 1910.

Actualmente, Tancos € um local aprazivel; todo o aglomerado convida ao
passeio tranquilo por entre as suas ruas estreitas e tipicas. Em cada uma se
encontram motivos de interesse: uma janela de ferro forjado; a grandiosidade das
chaminés.

Figura 13. Antigos armazéns do cais de Tancos

Na zona ribeirinha sdo os portais e as janelas dos velhos muros que nos
recordam silenciosamente a azafama de outras épocas.

Travessas floridas, um belo edificio senhorial ornamentado de magnificas
varandas, os edificios alinhados em ruas calcetadas séo agradaveis de percorrer
a pé. No cais as areas relvadas e arborizadas, que envolvem a margem do rio séo
propicias ao lazer.
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Figura 14. Edificio senhorial

Os bares, a esplanada e a construcdo do anfiteatro ribeirinho dao a Vila uma
intensa vida nocturna durante a época de Veréao.

Figura 15. Quiosque — Bar
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Figura 16. Bar Pitoresco

No ambito do projecto do Parque Almourol, foi executada a zona verde junto ao
Rio Tejo, um anfiteatro e foram requalificados alguns espacos exteriores publicos.

Figura 17. Anfiteatro

Figura 18. Zona verde
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Figura 19. Requalificacdo do espaco publico

Foi ainda adquirido um barco de recreio, com capacidade para 40 pessoas, que
faz passeios no Tejo até ao Castelo de Almourol.

Figura 20. Barco Almourol

22



)/ CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Bar

a Area de Reabilitagdo Urbana de Tancos

rmunicipio

3. CARACTERIZACAO DA AREA A DELIMITAR COMO ARU

3.1. Localizacao

Figura 21. Localizacéo

Nesta nova delimitacdo da ARU, propde-se uma area superior a anterior.

)
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Figura 22. Area Ampliada em relacdo & ARU anterior
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A area anterior era aproximadamente, de 2,3 ha, actualmente propde-se a sua
expansdao, ficando com a area aproximada de 6,2 ha. Esta delimitagdo inclui uma
pequena area pertencente a freguesia da Praia do Ribatejo, o que se justifica
devido a sua contiguidade com a Zona Baixa de Tancos.

E limitada a sul pelo Rio Tejo, a norte pela Rua Castelo de Almourol, antiga EN
3, a nascente e poente por propriedades privadas.

Figura 23. Area de Intervencao
3.2. Caracteristicas Urbanas da Zona

Trata-se de uma zona que embora ndo tenha edificios de grande qualidade
arquitecténica, no seu conjunto funciona como uma unidade homogénea, quer
pela tipologia de ocupacéo do solo, quer pela escala das construgdes.

E uma zona com ruas estreitas, sem passeios, que apresentam algum declive
de pendente Norte/sul.

Figura 24. Vista de arruamento
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A malha urbana nao se encontra completamente construida e apresenta por
Isso, alguma heterogeneidade.

Os quarteirbes estao perfeitamente definidos, mas encontram-se muitas
propriedades sem qualquer construcéo, delimitadas por muros antigos e em muito
mau estado de conservacgéao, sobretudo na Rua general Humberto Delgado.

Figura 25. Vista da Rua General Humberto Delgado

Todo o lado sul da Av. e Cais de Tancos ja foi objecto de uma intervencao
municipal de construcéo de espacgos exteriores.

Figura 26. Zona Verde Ribeirinha
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A éarea de intervencédo abrange 90 prédios, com 1 ou 2 pisos.

N&o ha construcdes ou elementos relevantes do ponto de vista do interesse
arquitectéonico, embora ainda se encontrem alguns edificios, poucos com
caracteristicas senhoriais.

Figura 27. Edificios de caracteristicas senhoriais

Devido ao declive, os planos marginais norte geralmente apresentam muros de
suporte de terras confinantes com as ruas.

Figura 28. Muros de suporte de terras confinantes com a via publica
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3.3. Estado de Conservacéao do Edificado

Verifica-se um grande abandono e degradacdo dos prédios devido
eventualmente a questdo das partilhas, pois a propriedade € de véarios herdeiros,
e embora ndo se verifique falta de interesse por parte dos proprietarios, as
situacbes sdo tdo complicadas e dispendiosas que tém inviabilizado qualquer
intervencao de conservacao e reabilitacao.

T it 5 =55

Figura 29. Exemplo de edifica¢gdes em mau estado de conservacéo

Devido, no entanto, ao esforco da autarquia, e eventualmente, da promocéao
turistica da zona centro do pais, comeca a fazer-se sentir uma maior dindmica na
reabilitacdo de Tancos, quer por jovens, para primeira habitacdo, quer para
segunda habitacéo de residentes fora do concelho.

Em resultado dessa dinamica, foram reabilitadas varias edificacbes com a sua
traca tradicional.
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Figura 30. Exemplo de edificios reabilitados
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Foi efectuado um levantamento das constru¢cdes degradadas, e verificou-se
que 24,4 % dos edificios se encontram em mau estado de conservagao.

; AN

LEGENDA:

I  ccdificios em mau estado de conservagéo

Figura 31. Estado de Conservacédo do Edificado

A maioria das construcdes apresenta deficiéncias ao nivel da cobertura e
paredes.

As condi¢bes de salubridade destas construgbes sdo bastante deficientes, ja
que devido ao seu estado de conservacgao, apresentam humidades resultantes de
infiltracdes.

As condicbes de habitabilidade apresentam deficiéncias sobretudo de
insalubridade provocada por humidades.

Encontram-se também muitas constru¢cfes que em parte ja ruiram.

A maioria dos edificios ndo se encontra habitada em permanéncia e os
moradores dos edificios degradados que se encontram habitados séo idosos.

3.4. Populagao

A populacéo residente nesta zona, de acordo com os ultimos censos € de
cerca de 136 habitantes.
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Figura 32. Pirdmide Etaria

A faixa etaria predominante situa-se entre os 25 e os 64 anos com cerca de
57,3% da populagéo, seguindo-se a de pessoas com mais de 65 anos de idade
que representa cerca de 25% da populacao.

Da analise do grafico da piramide etaria, verifica-se uma tendéncia ao
envelhecimento da populagéo, pois como se pode ver, a populagéo na faixa etaria
abaixo dos 25 anos é reduzida.

Escolaridade

25% da populacdo tem o 1° ciclo de escolaridade, 10,2% tém o ensino
secundario e 9,6% possui ensino superior.
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Figura 33. Escolaridade
Situacao laboral

Cerca de 26,5% da populacdo é activa em termos de trabalho, 25,7% sao
reformados e pensionistas. A restante populacdo estd desempregada ou sem
actividade.

Emprego

-

= desempregado a procura de emprego = empregado

= Pensionista/Reformado = Sem actividade economica

Figura 34. Situag&o Laboral
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Sectores de actividade

A maioria da populacédo, 80,6%, trabalha no sector terciario. Verificando-se
apenas 1 trabalhador no sector primario.

Sector de Actividade

® sector primario sector secundario = sector terceario

Figura 35. Sectores de Actividade
3.5. Infra-estruturas

a) Rede viaria, aguas, esgotos, electricidade e telecomunicacdes

Toda a area de intervengéo esta servida de infra-estruturas, designadamente,
Rede de Aguas, Rede de Esgotos, e Rede Eléctrica e de Telecomunicacées.
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Pavimento betuminoso
Pavimento em calcada portuguesa

-
]
|:| Pavimento em calgada de granito
]

Estacionamento

Figura 38. Exemplo de arruamento com pavimento de cal¢cada portuguesa
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Figura 39. Infra-estruturas existentes

Verifica-se no entanto que designadamente a rede de agua esta ja obsoleta
face a actual legislacao de combate a incéndios.

Os arruamentos sao muito estreitos e sdo declivosos. Nao dispdem de
passeios e aqui, a morfologia urbana tem dificultado a adaptacdo de vias s6 ao
trafego de pedes.

N&o ha possibilidade de criar estacionamentos e por isso, foi criado um parque
junto ao cais de Tancos que resolveu essa situacao.

b) Equipamentos
Apenas existem equipamentos culturais.

N&o existem equipamentos sociais nesta zona. Existe uma extenséo do Centro
de Saude na Praia do Ribatejo, que fica a cerca de 6 Km.

A creche e escola primaria localizam-se também na Praia do Ribatejo.
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1- Centro Cultural de Tancos
2- Anfiteatro de Tancos

Figura 40. Equipamentos
c) Transportes

Os transportes publicos existentes apresentam horarios bastante
descontinuados.

d) Espacos verdes

| Espacos Verdes

Figura 41. Espacos Verdes
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Esta zona possui espacos verdes de pequena dimensédo, sendo o maior, 0
espaco junto ao Rio Tejo, executado no ambito da remodelacéo do cais.

e) Comércio e Servigos

Figura 42. Comércio e Servicos

Esta zona nao dispbe de estabelecimentos de comércio diario, sendo os
estabelecimentos existentes, exclusivamente da area da restauracdo e bebidas.

4. A ARU DE TANCOS E A ESTRATEGIA MUNICIPAL PARA A
REABILITACAO URBANA

Apds as intervencbes nos espacos publicos de Tancos, a Camara tem como
objectivo a reabilitacdo da Zona Baixa de Tancos.

Em 2007 a Camara aprovou uma Proposta de Intervencéo Urbanistica na Zona
Baixa de Tancos, pretendendo-se para além de reabilitar a zona, dota-la de maior
atractividade para fixacado de populagéao jovem.

Sendo a proximidade do Castelo de Almourol um facto relevante, o estudo
aponta para o desenvolvimento de actividades arts&crafts, relacionadas com o
turismo. Isto implicara a reabilitacdo e adaptacdo das construcdes existentes a
essa realidade. Sendo no entanto os edificios de particulares, a Camara
Municipal, assume-se apenas como regulador do processo.
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Apesar do esforco da Camara Municipal para a dinamizacdo da reabilitacdo
urbana em Tancos, tém-se verificado alguns constrangimentos, devidos
nomeadamente, ao facto de que toda a propriedade é particular; a propriedade
das parcelas encontra-se maioritariamente em regime de compropriedade; e os
proprietarios sdo em geral, idosos e com fracas possibilidades financeiras.

A nova delimitacdo da area da Zona Baixa de Tancos como Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) ira permitir o acesso a incentivos fiscais, o que se
traduzira numa maior eficacia na reabilitacdo da zona baixa de Tancos.

A Cémara Municipal realizou a musealizacdo do Castelo de Almourol e ira
ainda, realizar obras de valorizacdo paisagistica da ilha de Almourol, para
melhorar o conforto dos visitantes, e possibilitar um maior nimero de visitas e
actividades no Castelo, com percursos fluviais através de Tancos, como forma de
dinamizar também a vila, e atrair actividades e populagdo para esta zona do
concelho.

Foi ainda, aprovado o Regulamento da Reabilitacdo Urbana, que inclui a
constituicdo de uma bolsa de reabilitacdo on-line, a qual podem aderir,
proprietarios de imoveis, projectistas, construtores e fornecedores de materiais de
construcéo, com condigdes mais generosas das prestacdes de servigos.

Foi também criada a Loja da Reabilitacdo Urbana que se destina a prestar
apoio técnico, e processual em candidaturas a programas europeus.

Procedeu-se a divulgagcdo do processo de regeneracdo urbana, nas sedes de
freguesia, através da realizacdo de Foruns abertos a populacao.

A maioria da populacao residente em imoveis degradados € idosa. Quer sejam
proprietarios ou locatarios, persiste a falta de verbas financeiras para recuperar as
habitac6es. Por um lado, o valor das reformas é em grande parte inferior ao
ordenado minimo, por outro lado, no caso de aluguer, o valor das rendas € muito
baixo.

Este modelo mais holistico da regeneracéo urbana visa facilitar a participacao
activa dos municipes, e agentes econOmicos, cujo envolvimento no processo €&
fundamental.

Ao longo deste processo, foram-se alterando as metodologias e prioridades. Se
se comecou com uma abordagem punitiva, com realizacdo de vistorias e
notificacdes aos proprietarios para procederem a reabilitacdo e com a aplicacao
das consequentes medidas de tutela, no caso de incumprimentos, e com o
agravamento dos impostos sobre imoveis, pretende-se actualmente envolver a
populacdo, para que tenha uma palavra a dizer quanto ao futuro da sua &rea de
residéncia.
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Tanto os autarcas, como a equipa técnica da Camara Municipal se tém
empenhado em apoiar 0s municipes a arranjar solu¢cées para minorar oS custos
da reabilitacao.

4.1. Prioridades e Objectivos

Nos dias de hoje, mais do que ter uma habitacdo confortavel, impde-se cada
vez mais que todo o contexto ambiental onde a habitacdo se insere esteja
cuidado e apetrechado quer de equipamentos, quer de estabelecimentos
comerciais de proximidade.

7

Cada vez mais o factor de sustentabilidade € indissociavel da reabilitacéo,
levando a Céamara Municipal a ambicionar, mais do que a reabilitacdo do
edificado, a regeneragdo urbana, que engloba a qualificacdo do espaco publico; a
recuperacdo do patrimonio edificado; a reabitacdo e dinamizacdo comercial dos
edificios; a oferta de padrdes de seguranca e conforto; a programacao cultural
regular; a manutencdo do funcionamento das infraestruturas; o cuidado estético
no ambiente urbano; a valorizacdo dos bens patrimoniais.

Torna-se imprescindivel a integragdo da coesao social, da renovacéao cultural,
da revisdo da base econdémica urbana, a fim de fazer frente a actual recesséo
profunda, e da revalorizacdo do patrimonio natural, gracas aos processos de
desmaterializacdo e ao aumento da biodiversidade.

O processo de regeneracao urbana sera, assim, resultado da sinergia e da
integracéo de trés dimensodes fundamentais do espacgo urbano:

- O espaco centrado no homem, com uma harmonia total entre as zonas
de habitacdo e o espacgo urbano, a coeséo social e o desenvolvimento
econdmico;

- O espaco resultante da capacidade de valorizar os recursos locais e as
varias especificidades e atitudes;

- O espacgo sustentavel, apto a resolver os problemas, nele gerados, sem
os relegar para outros locais nem para as geracgoes futuras.

Indo além da reabilitacdo de edificios, a regeneracdo urbana pode ter um papel
fundamental como motor de desenvolvimento do municipio, a exemplo do que
tem sido feito em outros paises, homeadamente em Franca, onde 0s centros
historicos tém sido classificados como patrimonio nacional, contribuindo para o
desenvolvimento turistico, com acréscimos significativos para o PIB nacional.

7z

Para isso, € muito importante que a regeneracdo urbana se amplie numa
relagdo entre patrimonio cultural, territorio e ambiente, associando as
intervencoes fisicas dos edificios, e dos espacos urbanos, as paisagens e culturas
locais.
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4.2. Objectivos Gerais

Identificam-se os seguintes objectivos gerais:

1. Promover a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados, assegurando a integracdo funcional e a
diversidade economica, social e cultural no tecido urbano existente;

2 Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do
imobiliario e dos espacos nao edificados, promovendo a melhoria das
acessibilidades;

3 Promover a fixacao de populagao jovem,;

4 Garantir a proteccao e promover a valorizagdo do patrimonio cultural e
patrimonial como factores de identidade, diferenciacdo e competitividade
urbana;

5 Modernizar as infra-estruturas urbanas e promover a melhoria da
mobilidade, optimizando a gestéo das vias e espacos publicos;

6 Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espacos urbanos, fomentando a adopc¢édo de critérios de eficiéncia
energética em edificios publicos e privados.

4.3. Objectivos Especificos

Dada a proximidade desta zona ao Castelo de Almourol, a Camara pretende
que a reabilitagdo urbana seja acompanhada da sua dinamizacdo econdmica,
turistica e cultural, afigurando-se necessario melhorar as infra-estruturas,
nomeadamente, a rede de aguas, melhorar as acessibilidades, criar mais
percursos pedonais adequados as exigéncias da legislacao actual, requalificar os
espacos publicos, consideram-se 0s seguintes, 0s objectivos especificos da ARU
da Zona Baixa de Tancos:

1- Reabilitacdo do edificado;
2- Requalificacdo das infra-estruturas, do espaco publico e da estrutura
viaria;

3- Revitalizagdo das fungbes comerciais, no sentido da criacdo de um
nucleo de industrias criativas, com base no Castelo de Almourol;

hY

5- Dinamizacdo de actividades de turismo ligadas a paisagem,
nomeadamente possibilitando a realizagdo de caminhadas junto ao
rio, passeios de barco, etc.;
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6- Divulgacdo e promocao dos programas de financiamento no ambito
do Portugal 2020, nomeadamente, o programa “Reabilitar para
Arrendar” promovido pelo IHRU e o Programa IFRRU.

7- Envolvimento da populacéo nas solucdes de regeneracao urbana.
5. PRAZO

A ARU de Tancos estara em vigor pelo prazo de 10 anos, a partir da data de
publicacéo, prorrogaveis por mais 5 anos.

6. MODELO DE GESTAO

De Acordo com o RJRU, os proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios ou fraccOes tém o dever de assegurar a sua
reabilitacdo, nomeadamente realizando todas as obras necessérias a manutengéo
ou reposicao da sua seguranga, salubridade e coeréncia estética.

A entidade gestora da ARU Tancos é a Camara Municipal de Vila Nova da
Barquinha.

Na Area de Reabilitacdo Urbana de Tancos, a Camara Municipal de Vila Nova
da Barquinha, através de investimento publico, ja procedeu a remodelacdo e
reconversdo do espaco publico junto ao Rio Tejo, prevendo-se uma nova
requalificacdo do Cais de Tancos, que se encontra degradado.

A reabilitacdo dos edificios ou fraccbes assenta no enquadramento legal em
vigor, designadamente o Plano Director de Vila Nova da Barquinha, publicado em
Diario da Republica de 15/11/1994; o Regulamento Municipal da Urbanizagéo e
da Edificacdo, publicado em Diario da Republica, em 13 de Agosto de 2013; e o
Regulamento de Reabilitacdo Urbana publicado em Diario da Republica em 7 de
Setembro de 2015.

Através da Loja da Reabilitagdo, a Camara Municipal de Vila Nova da
Barquinha prestara apoio técnico aos municipes quanto a reabilitacdo dos imoveis
e nas candidaturas a programas de financiamento do estado.

Os edificios devolutos ou em ruinas serdo alvo de reavaliagdo no sentido de
assegurar o aumento da incidéncia da carga fiscal incentivando-se com isso a sua
reabilitagao.

Sera incentivado o programa "Reabilitar para arrendar” promovido pelo IHRU.

7. AGRAVAMENTO FISCAL

Com vista a dirigir os proprietarios dos iméveis a sua reabilitacdo, anualmente,
a Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal de Vila Nova da
Barquinha majora em 30% o valor do IMI, conforme o disposto do n.° 2 do DL n.°
287/2003 de 12 de Novembro, que aprovou o Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI).

40



/ CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Bal" a Area de Reabilitagdo Urbana de Tancos

rmunicipio

Também, anualmente, para efeitos de aplicacdo do disposto do n.° 3 do DL n.°
287/2003 de 12 de Novembro, que aprovou o Cédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI) € agravado em 300%, o valor do IMI dos prédios em ruinas e
classificados como devolutos.

8. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Os incentivos previstos para as operacdes de reabilitacdo visam sobretudo
atuar em trés vertentes: (1) financeira, (2) fiscal e (3) regulamentar e
procedimental.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a redugdo ou isencdo de
taxas devidas por operacdes urbanisticas, os de natureza fiscal decorrem dos
beneficios previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais designadamente no que
se refere aos Incentivos a Reabiltacdo Urbana e os regulamentares
correspondem a medias de apoio aos proprietarios no sentido do mais célere
encaminhamento dos processos, a0 mesmo tempo que criam as condicdes de
controlo do edificado naquilo que diz respeito a garantia de boa execug¢éo, uso e

conservagao das construcgoes.
(1) Incentivos de natureza financeira:

Isencdo ou reducdo de taxas municipais relacionadas com obras de
reabilitacdo, designadamente:

a)Taxas referentes ao licenciamento, comunicacdo prévia e autorizacdo das
operacdes urbanisticas;

b)Taxas referentes & emisséo de alvaras que titulam as operacdes referidas;

c)Taxas devidas por ocupacdo de dominio publico, motivada por aquelas
intervencoes;

d)Taxas pela realizag&o de vistorias;
e) Reducdo em 50% da Taxa Municipal de Urbanizacao.
(2) Incentivos de natureza fiscal:

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a criar,
referem-se aqueles que, no actual quadro legal, se consideram mais relevantes,
podendo a presente estratégia de reabilitacdo ser adaptada a novos regimes de
incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma automatica e sem
necessidade de reviséo.

a) Deducéo a colecta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30%
dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitag&o.

b) Tributacdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués quando sejam
inteiramente decorrentes da alienacdo de imoveis situados em “area de
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reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos da respectiva estratégia de
reabilitagao.

c) Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por
sujeitos passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imoveis recuperados nos termos da respectiva estratégia
de reabilitacao.

d) Isencdo do IMI para os prédios urbanos objecto de accbes de
reabilitacdo por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da
concluséo da reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional
de cinco anos.

e) Isencao na primeira transaccéo apos a reabilitacdo, ficando isentas do
IMT as aquisicdes de prédio urbano, ou de fraccdo autdnoma, destinado
exclusivamente a habitacdo propria e permanente, na primeira transmissao
onerosa do prédio reabilitado.

f) IVA a taxa reduzida.
(3) Incentivos de natureza regulamentar e procedimental:
a) Maior celeridade na apreciacado dos processos.

b) Apoio técnico no ambito da Loja da Reabilitacao.

c) Promocéo dos aderentes a Bolsa da Reabilitagdo.
9. CONDICOES DE APLICACAO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACCOES.

N&o serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza financeira e fiscal a
reabilitacdo do edificado a obras que resultem em intervencdes de renovacao
urbana entendida como construcéo a edificar em lote vazio.

Os incentivos de natureza financeira, a reabilitacdo do edificado, seréo
concedidos a requerimento dos interessados nas seguintes condigdes:

(1) Taxas relativas a operacoes urbanisticas
a) Reducéo de 20% do valor das taxas para obras de reabilitacdo de grau 1;
b) Reducédo de 50% do valor das taxas para obras de reabilitacdo de grau 2;
) Isencéo de taxas para obras de reabilitacdo de grau 3 e 4.
(2) Impostos
IMI:
a) Reducéo de 20% do valor do IMI para obras de reabilitacdo de grau 1,

b) Reducéo de 50% do valor do IMI para obras de reabilitacdo de grau 2;
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c) Isencéo de IMI para obras de reabilitacdo de grau 3 e 4.

IMT:
a) Reducéo de 20% do valor do IMI para obras de reabilitacdo de grau 1;
b) Reducéo de 50% do valor do IMI para obras de reabilitagéo de grau 2;
c) Isencéo de IMI para obras de reabilitacdo de grau 3 e 4.

Para efeitos de certificacdo as obras de reabilitacdo urbana, os prédios ou
respectivas fracgoes, deverao ser objecto de vistoria municipal antes e depois da
intervencao.

9.1. Niveis de Reabilitacdo de Edificios

Para efeitos da Reducdo do valor das taxas/impostos, consideram-se 0s
seguintes niveis de reabilitacdo, propostos pelo LNEC no “Guido de Apoio a
Reabilitacdo de Edificios Habitacionais”

- “NIVEL 1: Reabilitacao ligeira — Compreendera a execucdo de pequenas
reparacdes e beneficiagbes das instalacbes e equipamentos ja existentes nos
fogos — fundamentalmente na casa de banho e cozinha —, tais como:

“-a melhoria das condicdes interiores de iluminacao, ventilacdo e exaustao, por
exemplo introduzindo vaos nos compartimentos interiores, auxiliando por sistemas
passivos ou mecanicos a exaustdo de fumos e a ventilagdo das instalacbes
sanitarias e cozinhas;

“- alimpeza e reparacédo geral das coberturas, a reparacdo de elementos dos
sistemas de conducéo de aguas pluviais e dos esgotos, a substituicdo de telhas;

“- a reparacdo de pontuais anomalias nos rebocos, assim como a pintura do
interior e do exterior dos edificios;

“- a reparacdo das caixilharias existentes, a reparacdo e substituicdo dos
elementos metalicos afectados pela corrosdo, a limpeza generalizada dos
esconsos e caixas de ar no piso térreo, quando existam;

“- eventualmente a beneficiacdo geral das instalacbes eléctricas e de
iluminacao existente.

- “NIVEL 2: Reabilitacdo média — Além dos trabalhos ja apontados, este
segundo grau de actuacdo podera incluir ainda:

“- a reparagdo ou a substituicdo parcial de elementos de carpintaria (das
caixilharias, dos elementos das escadas ou de soalhos e tectos);

“- a reparacao e eventual reforco de alguns elementos estruturais, geralmente
das lajes dos pisos e das estruturas da cobertura;
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- a reparacdo generalizada dos revestimentos nos paramentos interiores e
exteriores e na cobertura,

“- aintroducdo de uma nova instalagdo eléctrica;
“- A beneficiacdo das partes comuns do edificio;

“- a realizacdo de ligeiras alteracdes nas formas existentes de organizacao do
espaco, por exemplo, retirando alguns tabiqgues e ampliando os espacos de
compartimentos ou criando espacos Uteis a partir do aproveitamento de espacos
actualmente desaproveitados;

“- a melhoria das condi¢des funcionais e ambientais dos espacos em geral e
também dos equipamentos existentes, por exemplo, reestruturando as cozinhas e
as instalacfes sanitarias existentes ou, no limite, a criacdo de raiz destes dois
altimos tipos de espaco.

- “NIVEL 3: Reabilitacdo profunda — Para além dos trabalhos descritos
anteriormente este tipo de intervencdo, compreende, de uma forma geral:

- a necessidade de desenvolver profundas alteracées na distribuicdo e
organizacao interior dos espacos nos edificios, podendo proceder-se ao aumento
ou diminuicdo do numero total de habitacfes através de alteracdes tipoldgicas;

- nos alojamentos poderad ser necessario a introducdo ou adaptacdo de
espacos para criar instalacdes e equipamentos em falta, como seja a introducao
de instalacdes sanitarias, a reorganizacao funcional das cozinhas, etc.

- “NIVEL 4: Reabilitacdo excepcional — Operacgao de natureza absolutamente
excepcional, com um grau de desenvolvimento muito profundo que ultrapassara
muito provavelmente, em tipo de obras de reparacéo e beneficiacdo, os exemplos
atrds apontados e, em termos de custos, aproximando-se ou mesmo
ultrapassando significativamente o custo de uma nova edificagdo com areas
semelhantes. Este grau da intervencdo podera obrigar:

“- ao recurso pontual a técnicas de restauro para intervencdes na envolvente
do edificio, ou mesmo de partes do seu interior, quando o valor patrimonial do
imovel o justifique;

“- a total reconstrucéo do edificio, fundamentada pelo valor do seu contributo
para a imagem urbana do lugar, podendo incluir a modernizacdo parcial de
algumas partes da construcao, instalacbes e equipamentos;

- a reabilitacdo dos edificios para standards elevados e muito superiores aos
pré-existentes.
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