Silex

ESPACO
EI\/IPRESARIAL

Regulamento de Utilizacao de Espa¢o Empresarial,

Edificio ACIAAR

N

centro de interpretagio
de arqueologia
do alto ribatejo

Artigo 1.2
(Ambito)

O presente regulamento defineas condicdes paraa utilizacdo do servigco de espaco empresarial
e usufruto dos beneficios com eles relacionados, prestados pela Associacdo Centro de
Interpretacdo de Arqueologia do Alto Ribatejo (ACIAAR) e vocacionados para empresas, nos
regimes de residente e apartado.

Artigo 2.2
(Caraterizagao do espaco)

1. O Espaco Empresarial “Silex — Espago Empresarial”, adiante designado por “Silex”, é uma
infraestrutura de acolhimento de empresas.

2. O Espaco Empresarial situa-se no Edificio do ACIAAR, sito no Largo do Chafariz, n? 3, 2260-
419 Vila Novada Barquinha.

Associacdo Centro de Interpretagdo de Arqueologia do Alto Ribatejo
Contribuinte: 505056755



3. O Espaco empresarial é constituido pelos seguintes espacos:

a) 3 gabinetes situados no 12 piso do edificio, com as seguintes areas: 39,50 m2; 29,00 m2;
12m2.

b) 1 espaco de co-working, situado no segundo piso do edificio, com uma areade 40,20m?2.
c) Sala de reunides/formacdo.
4. O ACIAAR poderd a qualquer momento afetar mais salas do edificio ao espaco empresarial.

5. Sdo espagos comuns do Edificio o atrio, rececdo, zonas de circulacdo, sala de espera para
rececao de clientes, instalages sanitarias.

Artigo 3.2
(Regimes)
1. Existirdo dois tipos de empresas no espago empresarial:

a) empresas residentes: Incubacao fisica, através da instalacdo via posto de trabalho. Permite
gue empresas detenhamasuasede fiscal, na morada do ACIAAR, em Vila Nova da Barquinha.

b) empresas virtuais: Permite que as empresas detenham a sua sede fiscal na morada do
ACIAAR, em Vila Novada Barquinha.

2. As empresas poderdo usufruir do espaco empresarial nos seguintes regimes:
a) instalacdo fisica em gabinete;
b) instalacgdo fisica em co-working;

c) instalagdo virtual;

Artigo 4.2
(Utilizadores)

1. No ambito do presente regulamento, entende-se por empresa, toda a pessoa coletiva
legalmente constituida como sociedade comercial, cooperativa, associacdo, fundacdo ou
empresarioem nome individual.

2. Podem-se candidatar a instalagdo as seguintes:

a) Pessoas individuais ou coletivas, desde que sejam titulares de ideias e projetos inovadores,
com potencialeconédmico e que contribuam para o desenvolvimento local, tendo por objetivo a
sua implementagdo empresarial.

b). Empresas nacionais ou estrangeiras legalmente constituidas ou em fase de constituicdo, sob
qualquer forma e estrutura juridica, que possuam projetos adequados ao desenvolvimento
econdmico do concelho de Vila Novada Barquinha.
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c). Podem também candidatar-se pessoas singulares, maiores de 18 anos, individualmente ou
em grupo, que tenham uma ideia de negdcio e que a pretendam concretizar a curto prazo
através da criagdo de uma empresacom projeto adequado ao desenvolvimento econémico do
Concelho.

Artigo 52
(Atividades)

As atividades exercidas deverao estar previstas nalei e desenvolverem-se dentro dalegalidade.

Artigo 6.2
(Periodo)

1. Alinstalacdo de empresas no Silex, terd um prazo maximo de 3 anos, podendo este prazoser
prorrogado até ao maximode 5 anos.

2. Findo os prazos estipulados no nimero anterior, as empresas podem optar pela opgdo de
instalacdo virtual.

Artigo 7.2
(Servigos)

1. Os servigos a prestar funcionam durante o horario compreendido entre das 09h00 as 17h30,
emdias Uteis.

2. Podem sserdefinidos horarios diferentes do referido no ponto anterior, em casos especificos,
e mediante acordo entre as partes.

3. As empresas instaladas poderao usufruir dos seguintes servicos base:

a) Disponibilizacdo de espaco fisico para instalacdo de empresas;

b) Disponibilizacdo de espacos comuns para uso compartilhado por todos os utilizadores;
c) Rececgdo de clientes;

d) Atendimento telefdnico e registo de mensagens;

e) Acesso e utilizacdo de sala de reunies / formacso;

f) Envio e recec¢do de correspondéncia. Associado a este servico podera ser requisitado o
reencaminhamento de correspondéncia via digital ou por correio para a residéncia do
empreendedor, acrescido de valor associado aos custos de envio. O ACIAAR ndo se
responsabiliza por quaisquer atrasos ou extravios na entrega de correspondéncia que possama
vir causar prejuizos (p. ex. coimas, custas fiscais, entre outros).

4. Aos servicos base, podem ser acrescidos os seguintes servicos, mediante acordo entre as
partes:

a) servicos de fotocdpias;

b) servicos de limpeza;
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b) acesso e utilizacdo de sala de reunides /formacso;
c) servico de escritdrio virtual em condicGes a definir;
5. A sala de reunides/ formagdo pode serrequisitada por entidade externaao Silex.

6. Os precos e condi¢cdes de pagamento do uso dasalade reuniées /formacdo é fixado natabela
constante doanexo | do presente Regulamento.

7. A ACIAAR n3o se responsabiliza pelo licenciamento e obtencdo de autorizacdes necessarias
especificas ao funcionamento de cada empresa, comprometendo-se estas a respeitar todas as
normas aplicaveis, de qualquernaturezalegal.

Artigo 8.2
(Valor dos Servigos)

1. Os precos e condi¢cdes de pagamento do uso das salas e dos varios servicos estdo fixados na
tabela constante doanexo | do presente Regulamento.

2. O valor dos servigos base utilizados pelas empresas é pago mensalmente, até ao dia oito de
cada més.

3. O precdrio poderdser revisto anualmente.

Artigo 9.2
(Desconto nos primeiros trés meses de atividade)

Os valores referidos no anexo | do presente regulamento sofrerdo um desconto de 100% nos
primeiros 3 meses de atividade, nos casos de pagamento do servigo base, estipulados no
presente regulamento.

Artigo 10.2
(Contrato de utilizagdo / cedéncia e prestagio de servigos)

1. Os utilizadores com um contrato de utilizagdo / cedéncia e prestacio de servicos, através do
qual, a entidade gestora cederd um gabinete / espaco dentro da 4rea de coworking, que
possibilita a utilizacdo de espagos comuns, presta os servicos constantes do presente
Regulamento, dentro das condi¢Oes particulares previstas em cada contrato.

2. Noatodacelebragdo do contrato serd prestada caugdo peco utilizador, através do pagamento
do valor correspondente atrés mensalidades, atitulo de garantia.

3. A caucdo referidano ponto anterior seraintegralmente devolvida nofinal do contrato.

4. O contrato pode ser denunciado por qualquer uma das partes com a antecedéncia minima de
dois meses.

Artigo 11.2
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(Cedénciade espacgos a terceiros)

Os utilizadores ficam expressamente proibidos a qualquer titulo, arrendar, sublocar ou cederno
todo ou em parte, o gabinete / espaco cedido, sob pena de resolugdo imediata e automatica do
contrato a outorgar com o promotor com todas as consequéncias dairesultantes.

Artigo 12.2
(Direitos dos utilizadores)

Os utilizadores terdo direito a usufruir em plenitude do gabinete / espaco cedido, e de utilizar
todas as infraestruturas, servicos de uso comum, segundo as condicdes estabelecidas, acatando
e obedecendo a todas as limitacdes impostas por razdes de ordem funcional, operacional ou
estratégica, pelo promotorou por entidades terceiras.

Artigo 13.2
(Deveres dos utilizadores)
1. No ambito do presente regulamento os utilizadores obrigam-se a:

a) os utilizadores estdo obrigados ao cumprimento de todas as disposi¢des constantes no
regulamento e nos contratos.

b) o gabinete/espaco cedido destina-se exclusivamente a instalacio do utilizador para o
exercicio e execucgdo do seu objeto social ou atividade. O direito decorrente da cedéncia do
gabinete / espaco é intransmissivel e destina-se apenas a assegurar os fins inerentes ao
desenvolvimento das atividades descritas no seu objeto social.

c) o gabinete/espaco cedido deverd ser mantido em bom estado de utilizagdo. No caso de
cessacao tempordriade atividade pela empresa, estadevera comunicar ao ACIAAR por escrito,
invocando os fundamentos, a duragao prevista da interrupgdo e se pretende manter o direito
de utilizacdo do espaco fisico. A decisdao sobre a manutencao do direito de utilizacdo sera da
exclusivaresponsabilidade do ACIAAR.

2. O acesso as salas é condicionado a:
a) horario pré-estabelecido;

b) devera cumprir a Lei n2 37/2007, de 14 de agosto, pelo que é proibido fumarnos gabinetes e
nos espacos comuns, para beneficio de todos aqueles que os utilizam;

c) o utilizador sera obrigado a efetuar um seguro de responsabilidade civil que salvaguarde as
instalagdes e o recheio das mesmas, colocando como beneficiario o ACIAAR;

d) o utilizador sera também obrigado a efetuarum seguro de responsabilidade civil por danos,
causados a terceiros;

e) o utilizador procedera a entrega de copias das apdlices supracitadas devendo, anualmente
aquando do vencimento destas, fazer prova dos eu efetivo pagamento;
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f) os utilizadores estdo impossibilitados de efetuar qualquer obra no gabinete / espaco cedido
ou espago comum, excetuando em caso de necessidade de obras de adaptag¢do do gabinete, as
guais serdo obrigatdrios e previamente autorizadas porescrito, pelo ACIAAR.

Artigo 14.2
(Candidatura)

1. A candidatura é formalizada através de preenchimentoe entrega de formuldrio anexo ao
presente regulamento, devendo os candidatos anexar, para o efeito, os documentos que
entendam necessarios.

2. As candidaturas decorrem de forma permanente e sdo formalizadas através do
preenchimento de um formulario de candidatura.

Artigo 15.2
(Selegao)
1. A analise é efetuada porumaequipacomposta pelos seguintes elementos:
- 2 elementos daDiregao do ACIAAR;
- 2 elementos externos ao ACIAAR, a convidar para o efeito;

2. Poderdo serdesignados para o efeito outros membros, paraaintegrarem a equipa de analise,
sempre que os membros fixos o entendam.

3. A equipa de analise de candidaturas poderd solicitar, sempre que entenda necessario, mais
informacdes ao candidato, para bom entendimento do projeto.

4. A alteracao substancial da atividade desenvolvida obriga apresentacao de nova candidatura.

Artigo 16.2
(Omissoes)

Os casos omissos e outras questdes relacionadas com o funcionamentodo Silex serdo analisadas
e decididas emreunido de Dire¢dao da ACIAAR.
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Anexol

Servigos Precos (euros)
Incubacdo Virtual 5€/més
Coworking 10 € / més
Gabinetes 2€/m2/més
Sala de reunies /formacio 5 € /hora

1. O valor a pagar pelas instalagdes servicos, incluindo luz, dgua, tera como base de calculo o
valor de 2 Euros, por m2 de drea util e por més, atualizado no inicio de cada ano com o valor
dainflacdo, no caso de ocupacdo de Gabinete. Nos casos de coworking o preco é fixadoem
dezeuros, pelainstalagdo de servigos, incluindo luz e dgua.

2. Desconto nos primeirostrés meses de atividade conforme referido no artigo 9.2 do presente
Regulamento.

3. Prestagdo de caugdo, conforme referido no ponto 2. Do artigo 10.2 do presente
Regulamento.

4. O pagamento do usode sala de reunides/formacdo teralugar no ato de reserva. Areserva
deve serefetuada com umaantecedéncia minima de vinte e quatro horas, dentro do horario
normal de funcionamento do Silex, definido no presente regulamento.
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